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Geachte heer Gerrits,

Het bestuur van stichting Kraaybeek heeft recent besloten om drie appartementen van het complex van
stichting Kraaybeek die (respectievelijk per 1 oktober en medio oktober aanstaande) door de huidige
huurders leeg worden opgeleverd, niet meer aan nieuwe huurders te gaan verhuren. In deze brief wil
het bestuur van stichting Kraaybeek uitleggen waarom zij tot dit besluit is gekomen.

Op 2 september jl. heeft bij de rechtbank Utrecht de mondelinge behandeling plaatsgevonden van het
door stichting Warande ingediende verzoekschrift tot ontbinding van stichting Kraaybeek. Voor deze
mondelinge behandeling is de bewonersvereniging Woonoord Kraaybeek (hierna:
“bewonersvereniging”) als belanghebbende opgeroepen. Het is derhalve voor u geen verrassing dat
het bestuur van stichting Kraaybeek tot dit besluit is gekomen. Immers tijdens de mondelinge by
behandeling is duidelijk aangegeven dat indien er geen overeenstemming kan worden bereikt over de
ontbinding en de daaropvolgende liquidatie van het vermogen van de stichting Kraaybeek, het bestuur
geen andere keuze heeft dan te kiezen voor een zogenaamde “sterfhuisconstructie”. Dat betekent in dit
geval dat vrijkomende appartementen niet meer zullen worden verhuurd, totdat de laatste bewoner uit
het complex van stichting Kraaybeek (hierna: “complex”) is vertrokken.

Het bestuur is recent geconfronteerd met de vraag of de bewonersvereniging optreedt voor alle
huurders van het complex. Een advocaat heeft zich al gemeld voor een aantal bewoners die het .
kennelijk niet eens zijn met de door de bewonersvereniging gekozen koers. Ook uit gesprekken die er
tussen de bewonersvereniging en medewerkers van Warande zijn gevoerd, blijkt dat er van onenigheid
tussen de bewoners onderling sprake is. Dit heeft bij het bestuur van stichting Kraaybeek tot de
conclusie geleid dat het opstellen van verkoopvoorwaarden voor het complex, zoals ook tijdens de
mondelinge behandeling afgesproken nog een lastige opgave zal worden. Indien er eventueel
overeenstemming kan worden bereikt tussen de bewonersvereniging en stichting Kraaybeek over de
verkoopvoorwaarden van het complex, is het kennelijk de vraag of alle bewoners met deze
voorwaarden akkoord kunnen gaan.

Het bestuur van stichting Kraaybeek zet hieronder nogmaals de uitgangspunten (in verkorte vorm) voor
u op een rij:

i) Het complex voldoet niet aan de bouwkundige eisen en niet aan de technische bouwvoorschriften
uit het oogpunt van energiezuinigheid en milieu zoals opgenomen in het Bouwbesluit 2012.
Aangezien stichting Kraaybeek tot de groep Warande behoort, dient het complex naar een
energielabel van minimaal B te worden gebracht, terwijl het nu energielabel F heeft. De




appartementen zijn niet gebruiksvriendelijk voor de doelgroep, in die zin dat het niet mogelijk is,
gezien de breedte van de deuren om met een rollator/rolstoel in bijvoorbeeld de badkamer/wc te
komen. Het bestuur kan de belangen van de toekomstige huurders niet goed borgen zonder het
complex grondig aan te pakken en levensloopbestendig te maken.

Stichting Kraaybeek heeft onvoldoende vermogen om deze grondige aanpak te realiseren en is
niet in staat om via maatregelen, denk bijvoorbeeld aan huurverhoging, om dit te bekostigen.

Een verzoek tot ontbinding is de enige mogelijkheid voor het bestuur van stichting Kraaybeek om
het complex aan een derde te kunnen verkopen. Andere mogelijkheden leiden tot de reéle
mogelijkheid van een aansprakelijkheidstelling van het bestuur.

Het bestuur van stichting Kraaybeek wil tegemoetkomen aan de wensen van de 3
bewonersvereniging en heeft deze wensen voor zover mogelijk, ook al financieel in kaart = *
gebracht. Het bestuur wil voldoen aan de afspraken die ook in het proces-verbaal van de
mondelinge behandeling zijn verwoord, namelijk: “vervolgens is het de bedoeling dat Verzoekster
en de bewonersvereniging onderzoeken of zij het eens kunnen worden over een set voorwaarden
of afspraken die door middel van een derdenbeding worden opgelegd aan een koper (of op een
andere manier worden gewaarborgd) om zoveel mogelijk de bestaande zorgen weg te nemen”.

Echter nu dat laatste lijkt te worden doorkruist, heeft het bestuur nu uit voorzorgsmaatregel besloten om
geen nieuwe huurders meer toe te laten in het complex.

Zoals bij u bekend, dienen wij uiterlijk 14 oktober aanstaande ons uit te laten over het vervolg van het
ingediende verzoekschrift. Wij hopen dat wij ruim voor die tijd met u tot overeenstemming zijn gekomen
over de onderwerpen die in het proces-verbaal zijn vastgelegd.

Tevens hopen wij dat wij in deze brief de achtergrond van onze besluitvorming omtrent het niet meer in
verhuur nemen van leeggekomen appartementen hebben kunnen verduidelijken en beseffen dat dit

besluit voor de bewoners niet plezierig zal zijn.

Met vriendelijke groet, P

H.J.M. (Harry) Finkenfligel
Raad van Bestuur
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