Zes citaten die het bedrog rond Kraaijbeek blootleggen

Zie ook: www.kraaijbeek.nl

Zes citaten. Meer heb je niet nodig om te begrijpen hoe bewoners, rechters en politici
jarenlang zijn misleid door Warande. Geen lange betogen, geen grijze rapporten — maar
directe quotes uit brieven, bijeenkomsten en rechtbankuitspraken. Elk gevolgd door de
werkelijkheid die later boven water kwam.

Zes onthutsende citaten. Je hoeft geen jurist te zijn om te begrijpen wat hier gebeurd is.

‘Daarnaast zijn we door de overheid verplicht om het gebouw te upgraden naar energielabel
(minimaal) B, terwijl het nu energielabel F heeft. We moeten in de toekomst aan de nieuwe
wetgeving gaan voldoen.’

Advocaat van Warande, zitting RB Midden-Nederland 2 september 2019

Zowel de constatering van label F als de verplichting om tot B te verduurzamen was gelogen —om
een beeld te schetsen van woningen waar heel veel investeringen voor nodig zijn. Maar de woningen
op Kraaijbeek hebben gemiddeld klasse C en er bestaat alleen een toekomstige verplichting voor D.
Dat blijkt uit een rapport van bouwkundig bureau R-ffect dat Warande zélf liet opstellen en dat het
bestuur van Warande kende toen het Hof de fusie in oktober 2023 goedkeurde.

‘(..) dat indien er geen overeenstemming kan worden bereikt over de ontbinding en de
daaropvolgende liquidatie van het vermogen van de stichting Kraaybeek, het bestuur geen andere
keuze heeft dan te kiezen voor een zogenaamde “sterfhuisconstructie”. Dat betekent in dit geval dat
vrijkomende appartementen niet meer zullen worden verhuurd, totdat de laatste bewoner uit het
complex van stichting Kraaybeek is vertrokken.’

Brief RvB Warande aan bestuur BWK, 23 september 2019

Warande-bestuurder Harry Finkenflligel veroorzaakte opzettelijk leegstand van tot wel 20 woningen
en ten koste van zeker 200.000 euro aan huurinkomsten om de bewonersvereniging te dwingen in te
stemmen met liquidatie van Stichting Kraaijbeek.

‘De fusie heeft tot doel: (...) Vergroten van het volume (deskundigheid, kapitaal) van de verkrijgende
stichting om daarmee de noodzakelijke verbeteringen van het vastgoed van Kraaybeek en
Valckenhof te kunnen uitvoeren.’

Warande-bestuurder Harry Finkenfliigel in brief aan bestuur BWK, 2 mei 2022

Met de kennis van september 2025 weten we; ook hiervan was niks waar. Warande heeft de
stichtingskas geplunderd, het groot onderhoud aan het gebouw gestaakt en tot op de dag van


http://www.kraaijbeek.nl/

vandaag maandelijks 50.000 euro huur in eigen zak gestoken. Er heeft geen enkele synergie
plaatsgevonden en er is alleen gewerkt aan liquidatie van de oorspronkelijke gemeenschap en toe-
eigening van haar vermogen.

‘U spreekt in uw brief de vrees uit dat de vermogensbestanddelen van stichting Kraaijbeek na fusie
ingezet kunnen worden ten behoeve van vastgoed elders. Deze vrees is begrijpelijk maar ongegrond.
De vermogensbestanddelen van stichting Kraaijbeek zullen gezien de vastgoed en financiéle opgave
van het woonoord geheel ten behoeve van de toekomst van woonoord Kraaijbeek aangewend
worden’

Warande-bestuurder Harry Finkenfliigel in brief aan bestuur BWK, 28 november 2022

Honderd procent gelogen. Want wat weten we in september 2025? Dat de stichting tot op de laatste
cent wordt kaalgeplukt. Dat er nooit een plan lag om in Kraaijbeek te investeren. Dat de
huuropbrengsten tot op de dag van vandaag structureel afvioeien naar Warande. En dat de
woningen niet zijn opgeknapt, maar zoveel mogelijk in verval zijn gebracht — doelbewust, om
verkoop en sloop te kunnen rechtvaardigen. Waardoor Warande 10-20 miljoen euro incasseert en
Kraaijbeek berooid achterblijft.

‘De stichtingen hebben gemotiveerd bestreden dat het de bedoeling is om Woonoord Kraaybeek na
de fusie te verkopen. Zij hebben aangevoerd dat Woonoord Kraaybeek gerenoveerd moet worden,
dat de vermogenspositie van Stichting Kraaybeek zelf daar geen ruimte voor biedt en dat die ruimte
er na de fusie wel zal zijn, zodat dan ook gerenoveerd zal gaan worden. Dit is een van de gronden
voor de fusie. Zelfs als het woonoord zou worden verkocht (wat niet het plan is), zouden de
huurovereenkomsten met de bewoners van Woonoord Kraaybeek in stand blijven (rov. 3.4.3). Ook de
vrees voor verlies van de antroposofische identiteit van Woonoord Kraaybeek is niet gegrond. De
antroposofische identiteit van Woonoord Kraaybeek zal na de fusie in de statuten worden
vastgelegd.’

Hof Amsterdam, 31-10-2023 ECLI:NL:GHAMS:2023:2887 onder 3.10

De rechter geloofde het allemaal:

e Dat verkoop niet de bedoeling was.

e Dater geen geld was bij Kraaijbeek, maar wel bij Warande.

e Dat behoud van sociale huur werd gewaarborgd.

e Datrenovatie er zou komen na de fusie.

e Dat de antroposofische identiteit gewaarborgd was, via de statuten.

En nu? Anno september 2025 weten we: niets daarvan was waar. Er werd nooit gerenoveerd.
Kraaijbeek was kerngezond, beschikte over een riant vermogen en een prima vaste
inkomstenstroom; Warande was naarstig op zoek naar geld voor de eigen exploitatie en megalomane
nieuwbouwplannen. Antroposofische identiteit én sociale huur staan op losse schroeven.



Het Hof is glashard om de tuin geleid, op basis van gelikte stukken en zorgvuldig georkestreerde
verklaringen. De overweging van het Gerechtshof bewijst hoe zelfs de rechterlijke macht
schaamteloos werd misleid.

‘De opbrengsten komen toe aan de huidige eigenaar, stichting Warande.’
‘Warande kan niet garanderen dat de 79 woningen sociale huurwoningen blijven.’

‘Behoud van de antroposofische identiteit kan niet als juridisch afdwingbare eis aan de
toekomstig eigenaar opgelegd worden.’

Q and A van Warande n.a.v. bewonersbijeenkomst Warande op 9 april 2025

Na jaren van ontkenning, geruststelling en framing komt de werkelijkheid in april 2025 onverbloemd
boven tafel:

1. Warande steekt de hele opbrengst van de verkoop van Kraaijbeek in eigen zak. Niet voor
de bewoners, niet voor het woonoord, niet voor renovatie — maar voor de verkrijgende
stichting, die het vermogen van Kraaijbeek als ‘opbrengst’ beschouwt.

2. De sociale huur is vogelvrij. De kernbelofte waarmee politiek en bewoners jarenlang zijn
gesust — namelijk dat hun woonzekerheid niet in gevaar was — blijkt niet meer dan
marketingpraat.

3. De antroposofische identiteit is overboord gegooid. Het hart van Kraaijbeek, decennialang
zorgvuldig opgebouwd, wordt als juridisch irrelevant terzijde geschoven.

Met drie eenvoudige zinnen wordt het hele kaartenhuis van misleiding en bedrog definitief
zichtbaar. Dit is de openlijke bevestiging van waar bewoners al die tijd voor gewaarschuwd hebben
— en waarvoor ze jarenlang zijn weggezet als lastig, wantrouwig of onredelijk.



