De fractie GroenLinks PvdA maakt gebruik van de mogelijkheid tot het stellen van schriftelijke vragen op
basis van artikel 39 RvO over plannen mbt Woonoord Kraaybeek

Inleiding

In de afgelopen periode is er veel onrust ontstaan over de situatie rond de inbreidingslocatie Kraaijbeek en
ongeving. Bijgaande bijlage “bronnen” geeft hier een overzicht van (met dank aan de D66 fractie voor dit
overzicht).

Al op 8 oktober 2020 heeft de Raad een motie aangenomen van OPEN (nu GroenLinksPvdA), bij de
bespreking van het raadsvoorstel Kansrijke inbreidingslocaties gemeente Utrechtse Heuvelrug 2020. De
motie riep het college op om bij de huidige eigenaren van een aantal mogelijke inbreidingslocaties
waaronder Woonoord Kraaybeek erop aan te dringen dat zij zorgdragen voor een zorgvuldig
transformatieproces, dat in nauwe samenspraak met de huidige bewoners tot stand komt en waarbij de
kwaliteitscriteria die de raad heeft gedefinieerd mede als toetsing gelden. In het bijzonder ging het om dat
de raad zich op het standpunt stelt dat de eventuele transformatieplannen voor deze locaties:

- de omstandigheden en kenmerken van de huidige bewoning (sociale huur, antroposofische
achtergrond in geval van Woonoord Kraaijbeek, kleinschalig en veilig wonen in het groen) dienen
te respecteren;

- niet zouden mogen leiden tot gedwongen verhuizing naar een andere locatie;

- de huidige bewoners de zekerheid zouden moeten bieden dat zij tegen dezelfde
huurvoorwaarden op dezelfde locatie kunnen blijven wonen;

Inmiddels is het eigendom van Woonoord Kraaijbeek feitelijk zonder kosten overgegaan in handen van
Stichting Warande. Het college heeft naar aanleiding van eerdere vragen gezegd dat de stichting Warande
het behoud van 79 sociale huurwoningen zou garanderen. Inmiddels is een laatste ronde van participatie
uitgesteld en heeft Warande aangegeven dat zij Kraaijbeek wil verkopen, waarbij het onduidelijk is dat het
behoud van 79 sociale huurwoningen bij de verkoopvoorwaarden is inbegrepen.

Bovenstaande leidt tot de volgende vragen.

Vragen

1. Kraaijbeek is eigendom geworden van Warande via een statutenwijziging van de stichting Kraaijbeek
en vervolgens een fusie waar geen bezwaar tegen is gemaakt. Het beschikbare kapitaal voor
onderhoud is overgagaan naar de Warande en de Warande wil nu Kraaijbeek gaan verkopen aan een
projectontwikkelaar. De opbrengst van verkoop en onderhoudsfonds gaat naar Warande (er rustte
geen hypotheek meer op Kraaijbeek volgens zeggen bewoners). Kortom dubbele inkomsten voor
Warande.

Heeft de gemeente UH een (wettelijke) taak gehad in de aanloop tot de fusie van Kraaijbeek en
Warande en zo ja waaruit bestaat/bestond deze?

2. Watis erin de procedure voor de inbreidinglocatie Kraaijbeek en omgeving veranderd door de wens
van Warande om Kraaijbeek nu te verkopen?

3. Wanneer de Warande vastgoed aan derden verkoopt, wie houdt daar toezicht op en welke belangen
moeten toezichthouders dan afwegen en is de verkoopopbrengst vrij besteedbaar. Zo niet, aan welke
restricties is dit dan gebonden?

4. Heeft het college Warande gewezen op de noodzaak dat de toekomstige koper zich houdt aan de
eerder gedane belofte van Warande aan het college voor de instandhouding van tenminste 79 sociale
huurwoningen? En welke mogelijkheden ziet het college om die belofte van Warande bewaarheid te
laten worden ook bij een nieuwe eigenaar?

5. In Zeist heeft Warande begin dit jaar de 23 huizen van Valckenhof verkocht ; dat zijn sociale
huurwoningen. Nu blijkt dat de nieuwe eigenaars een huis verkopen als een huurder het huurcontract
opzegt. Wat kan het college doen om deze ontwikkeling bij Kraaijbeek tegen te gaan.



10.

11.

Op 22 januari 2025 heeft de Stichting Warande een participatie bijeenkomst georganiseerd. De
gemeente was daar niet bij. Het was volgens vertegenwoordigers van de bewonersvereniging meer
een op de hoogte stellen van de stand van zaken voor de aanwezigen dan dat er een echte participatie
bijeenkomst werd georganiseerd.

Klopt het dat de gemeente geen vormvereisten heeft gesteld?

Hoe kan de gemeente er voor zorg dragen dat het transformatieproces in de inbreidingslocatie
Kraaijbeek en omgeving in lijn is met de zorgvuldigheid ten opzichte van de bewoners van Kraaijbeek
zoals gevraagd in de motie uit 20207?

In tegenstelling tot het bouwkundig rapport van Warande over de huidige situatie van Kraaijbeek, is de
staat van het onderhoud volgens door de bewonerscommissie ingeschakelde experts wel goed en is
het gemiddelde energielabel tenminste C (bij de rechter werd gezegd F!). Bij de renovatie werd
gerekend met bv dure overbodige aluminium kozijnen en het door bewoners niet gewenste
verplaatsen van binnenmuren. Dat leidde volgens de bewoners tot hogere kosten voor renovatie dan
de door Warande genoemde 6-7 MEuro.

Ervan uitgaande dat het standpunt van de bewoners juist is, kan de gemeente dan toch toestemming
geven voor sloop?

Een gebiedsvisie Kraaijbeek e.o. is in nog in voorbereiding. De bewonersvereniging laat verkennen
door een architect of een extra verdieping op het gebouw mogelijk is.

Kan dit worden meegenomen in de beoordeling van de nog op te stellen gebiedsvisie en de
voorgestelde transformatie?

Er is een regel voor sociale woningcomplexen/woningcorporaties dat tenminste 70% van de bewoners
voor een voorgestelde maatregel moet zijn (https://aedes.nl/verduurzaming/de-70-procent-regeling).
Geldt de 70% regel ook voor de Kraaijbeek situatie?

Welke mogelijkheden ziet het college om de (lokale) woningcorporatie Kraaijbeek te laten kopen
tegen voor die corporatie redelijke tarieven, mede gelet op het feit dat de Warande Kraaijbeek om
niet heeft verkregen?

Groenlinks-PvdA, Clemens Festen


https://aedes.nl/verduurzaming/de-70-procent-regeling

Bijlage “Bronnen”

Gemeentelijk beleid: Woonzorgvisie 2024-2029

Nieuwsblad De Kaap:
e Warande wil woningen verkopen: ... van 20 juni ‘25
e Warande wil woningen woonoord Kraaijbeek verkopen van 28 maart’25
e Warande verdedigt nieuwbouwplan Kraaybeek van 14 maart’25
e Onrustin woonoord Kraaybeek van 19 februari’25

NRC: De coup van Warande: ... van 30 juni’25

Follow the Money: Ze dachten met elkaar oud te worden ... van 28 juni’25

Ingezonden stukken:
e 78van 11-02-2025
83 van 17-02-2025
86 van 19-02-2025
95 van 05-03-2025
99 van 06-03-2025
107 van 13-03-2025
e 116van 17-03-2025
Advies: Wordt betrokken bij besluitvorming

Mail aan individuele raadsleden
e  Brief van 30 juni 2025 (bijlage bij e-mail van 1 juli 2025 00:08)
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